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Obec Banka na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6 ods. 1
zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich
predpisov a podla zakona ¢. 443/2010 Z .z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidalnom byvani, vydava toto VSeobecne zavazné
nariadenie, ktorym sa urcuje postup pri pridelovani najomnych bytov.

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE BANKA
C¢isLo: 2/2021

o podmienkach pridelovania najjomnych bytov
vo vlastnictve obce Banka postavenych s podporou Statu

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavidzné nariadenie (dalej len VZN) upravuje podmienky
pridelovania bytov urcenych na najom postavenych s podporou Statu (dalej len
najomné byty) — prispevkami Ministerstva dopravy a vystavby SR a tvermi Statneho
fondu rozvoja byvania ( dalej len SFRB).

2. Na pridelenie bytu nie je pravny narok a o prideleni bytu rozhoduje obec.

3. Najomné byty su vo vlastnictve obce Banka s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

4. Najomné byty sa budu vyuzivat na najom a nemoédzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov odo dna vydania kolaudac¢ného
rozhodnutia.

5. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zakona

¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani obec
zriadila zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy a vystavby SR a SFRB.
6. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec Banka dodrzi podmienky ustanovené

zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

§2
Ziadatel o byt

1. Ziadatelom o prenajom bytu, uvedenom v § 1 tohto VZN méze byt kazdy kto je
obéanom Slovenskej republiky a splha nasledovné podmienky:
a) podal si pisomnu ziadost o prenajom bytu
b) v case podania ziadosti dovfSil vek najmenej 18 rokov
c) v case podania ziadosti a pocas celej doby najmu bytu, rovnako pri
opakovanom uzavreti najomnej zmluvy nie je vlastnikom bytu, alebo
rodinného domu,



d) v case podania ziadosti preukaze pravidelny mesaény prijem, ktorym je
schopny platit najomné a odplatu za sluzby spojené s uzivanim najomného
bytu,

e) v Case podania ziadosti ma splnené vSetky zavazky voci obci Banka

2. Kazdy ziadatel vyplni Ziadost o pridelenie najomného bytu ( vid priloha ¢. 1) ktora
obsahuje:

a) meno a priezvisko (aj rodné priezvisko)

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) cestné vyhlasenie, Ze nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu

3. Prilohou Ziadosti je potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke
uzavretej pracovnej zmluvy a vyske prijmu za predchadzajiaci kalendarny rok pred
podanim ziadosti, v pripade déchodcov sa preukaze vySka dochodkovej davky
potvrdenim zo Socialnej poistovne, resp. danové priznanie za predchadzajici
kalendarny rok.

4. V pripade, ak ziadost Ziadatela vratane priloh neobsahuje udaje uvedené v ods.
2 a 3 tohto paragrafu, povereny pracovnik obce vyzve Ziadatela, aby tieto uidaje
doplnil v lehote 5 dni.

5. Ak ziadatel napriek vyzve v urcenej lehote pozadované tudaje nedoplni, jeho
ziadost o pridelenie najomného bytu bude zamietnuta.

6. Ziadatelia o najomny byt su evidovani v zozname podla datumu prijatia ziadosti
na Obecnym uradom Banka v sulade s registratirnym dennikom.

7. Ziadost o najomny byt bude obec Banka evidovat po dobu 2 rokov od jej prijatia.
Ziadatel je povinny v lehote minimalne tri mesiace pred uplynutim tejto doby
ziadost aktualizovat, v opacnom pripade bude ziadost vyradena zo zoznamu
ziadatelov o pridelenie najomného bytu.

§3

Postup pri vytvarani poradovnika ziadatel'ov

1. Komisia pre socialne veci, byvanie a kultiru na zaklade preskimania Uuplnosti
a pravdivosti vSetkych priloh pripojenych k ziadosti o pridelenie najomného bytu
zostavi po uzavierke ziadosti navrh poradovnika ziadatelov.
2. Pri zostavovani poradovnika pouzije nasledujuce kritéria, pricom uchadzac¢ musi
byt:
a} osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob
zijucich v byte je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob
zijucich v byte je najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak

L. osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
II. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
II. aspon jedna z osoOb zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost,

socialne a dalsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru
alebo ochranu obyvatelov obce,
c) osoba, ktora ma neuplnu rodinu s jednym, resp. viacerymi maloletymi detmi
d) osoba, ktora nie je v hmotnej nudzi zo subjektivnych dévodov
e) bytové podmienky osoby v case podania ziadosti (pocet o0s6b Zijucich
v spolo¢nej domacnosti)



§4

Zasady spravy najomnych bytov a uzatvarania najjomnej zmluvy

1. Na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva obce Banka, ktorym bolo ziadosti

ziadatela o pridelenie najomného bytu vyhovené, uzatvori obec Banka so Ziadatelom

najomnu zmluvu.

2. Ak ziadatel odmietne uzavriet najjomnu zmluvu o uzivani prideleného najomného

bytu, nema narok na pridelenie dalSieho a bude vyradeny z poradovnika.

3. Na prava a povinnosti, ktoré vznikaju na zaklade najomnej zmluvy a nie su

upravené zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom

byvani sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaCiatok najmu

b) dobu najmu

¢) vy§ku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym

rezimom alebo spésobom ich vypoctu

f) opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu

g) podmienka na zachovanie povodného stavu a vybavenia NB

h) skonc¢enie najmu

i) sposob a lehotu vyporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucastou najomnej
zmluvy dohoda o finanénej zabezpeke,

j) zoznam oso6b zijucich v byte spolu s najomcom,

k) vyhlasenie najomcu, ze najomny byt alebo jeho ¢ast nie je opravneny prenechat
do podnajmu tretej osobe

5. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti najviac na tri roky.

6. V najomnej zmluve sa upravi pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
vzdy najviac na dobu troch rokov, pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej
zmluve a v tomto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu najomného bytu.

7. Najomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke, ktora je stanovena
zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vo
vySke Sest nasobku mesaéného najomného bez odplaty za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Finan¢nu zabezpeku je najomca povinny zlozit najneskor v den
podpisu najomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel
povinny uz zlozenu financnu zabezpeku bezodkladne vratit.

8. Zabezpeka bude pouzita:

a) na uhradu nakladov spojenych s poSkodenim bytu najomcom zistenych do 30
dni po jeho vystahovani,

b) na thradu nakladov spojenych s pripadnym vystahovanim najomcu a dlzného
najomného v pripade vystahovania,

c) zmluvné pokuty.

Zostatok nepouzitej zabezpeky bude vrateny najomcovi do 60 dni po uplynuti doby
najmau.

9. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi
prehliadku najomného bytu.



10. V najomnych bytoch nemozno realizovat prevod vlastnickych prav na najomcu.
11. Najomca takéhoto najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného
bytu, alebo inej bytovej nahrady pri ukoncéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

12. K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat
spravcovi v stave primeranom uZzivania, priCom najomca nesie zodpovednost za
sposobené §kody, v pripade ak nepoziada o dalSie predizenie najmu.

13. Najomné za najomné byty sa uhradza vizdy mesiac vopred ato do 20.
dna bezného mesiaca. Najomné sa uhradza bezhotovostnym bankovym prevodom
na bankovy ucet obce Banka IBAN: SKO02 5600 0000 0052 0767 3002, variabilny
symbol je ¢islo bytu resp. vchodu, alebo postovou poukazkou.

14. Sucastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel vyjadri
stihlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN a uré¢i sa miesto, na ktoré bude
najomca vypratany v pripade ukoncenia najmu a uplatnenia tohto VZN. Notarska
zapisnica bude sluzit pre vykon ako podklad rozhodnutia.

15. V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia zmluvy z najomného bytu
neodstahuje, spravca zabezpeci vypratanie najomného bytu na naklady najomcu na
miesto urcené v notarskej zapisnici.

§5

Priebeh najmu v najjomnych bytoch

1. Prenajimatel najomného bytu obstaraného podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani je povinny umoznit po
predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného turadu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného
bytu; to plati aj pre najomcu a osoby, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade
najomnej zmluvy podla zakona.

2. Najomca nemodze vykonavat ziadne stavebné upravy v najomnom byte bez
stithlasu prenajimaterla.

3. V pripade umrtia najomcu, dal§i najom bude posudzovat individualne
prenajimatel najomného bytu.

4. K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat spravcovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za sposobné
skody.

§6

Zanik najmu najjomného bytu

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola doba najmu podla tohto VZN predizena.
2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.
3. Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pricom vypovedna lehota su dva
mesiace a najom bytu sa skon¢i uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota zacne
plynat prvym dnom Vv mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola
prenajimatelovi vypoved dorucena.
4.Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel, ak najomca:
a) nespina podmienky tohto VZN,



b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy, najmé tym, ze
nezaplatil v€éas najomné alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva v spoloc¢nej domacnosti, napriek pisomnej vyzve
hrubo poskodzuje najomny byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia v dome,

d) vyuziva najomny byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, suistavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje
dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) bez suhlasu prenajimatela najomného bytu ubytuje v najomnom byte iné
osoby, ako tie ktoré su1 uvedené na evidenc¢nom liste, ktory je sucastou najomne;j
zmluvy,

g) porusuje domovy poriadok.

5. Najom v najomnom byte zanika smrtou najomnika. Obecné zastupitelstvo
uznesenim mobze uzavriet najomny vztah a uprednostnit ziadost spolubyvajuceho
zomrelého uvedeného v evidenc¢nom liste najomnej zmluvy.

§7

Zaverecné ustanovenia

1. Dniom ucinnosti tohto VSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 2/2021 sa rusi
VSeobecne zavazné nariadenie obce Banka ¢. 1/2016 zo dna 20.05.2016
o podmienkach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Banka
postavenych s podporou Statu.

2. Obecné zastupitelstvo schvalilo toto VZN ¢. 2/2021 dna 30.06.2021, ktorym sa
upravuju podmienky pridefovania najomnych bytov vo vlastnictve obce
Banka postavenych s podporou §tatu a nadobuda ti¢innost diniom 16.07.2021.

V Banke, dna 15.06.2021

Mgr. Tatiana Julinyova
starostka obce Banka



Ziadost o pridelenie nijomného bytu

Ziadatel'/Ziadatel'ka :

RNk D=

Manzel/manzelka :

10. Meno a priezvisko / i 10dN€ / ...oviiiiiiiiiiiii e
11. Datum a miesto Narodenia  .....ccceviviiinieiiiiiiee e
12. Rodné CISIo e
13. Trvaly pobyt e
14. Prechodny pobyt e
15. Zamestnavatel e
16. Cisty prijem (MESACY)  wevveeeeeeeiiiiiieeeeeee e

Deti ziadatela :
Meno a priezvisko datum narodenia

Majetkové pomery :

Meno a priezvisko / 1 10dN€ / ..o
Datum a miesto narodenia  .......cocoiciiiiiiiiiiiii
Rodné Cislo
] 1= PPt
Trvaly pobyt e
Prechodny pobyt e
Bydlisko sticasné / u rodicov, podnajom / .......cceceeeveriiniininiinennnnne.
Zamestnavatel
Cisty prijem (MESACNY)  coeiiiiiiieeeeeeiieeeeeeeeeiee e e

Priloha ¢. 1

byt v osobnom vlastnictve ano - nie
rodinny dom v osobnom vlastnictve ano - nie
stavebny pozemok v osobnom vlastnictve ano - nie
iné :

Bytové podmienky, v akych v siicasnosti byvate :




Do najomného bytu sa nastahuje celkom 0so6b
Telefonicky kontakt oo e
Osoba TZP ano - nie
Ziadatel je poberatelom davok a prispevkov v hmotnej nudzi ano - nie

Vyhlasujem, Ze vSetky uidaje uvedené v ziadosti su pravdivé a som si vedomy/a/
pravnych nasledkov uvedenia nepravdivych tdajov. Vyplnenim osobnych tidajov na
tejto ziadosti udelujem ako dotknuta osoba suhlas so spracovanim svojich
osobnych udajov v zmysle ustanoveni § 14 ods. 1 zakona ¢. 18/2018 Z.z.. Bol/a/
som pouceny/a/, ze v zmysle ustanoveni § 14 ods. 3 zakona ¢. 18/2018 Z.z. m6zem
ako dotknuta osoba kedykolvek odvolat svoj suhlas na spracovanie osobnych
udajov, ktoré sa ma tykaju. Dalej som bol/a/ informovany/a/, ze odvolanie stihlasu
nema vplyv na zakonnost spracovania osobnych tidajov zalozeného na suhlase pred
jeho odvolanim, to je pred poskytnutim suhlasu a tiez, ze ako dotknuta osoba,
mozem suhlas odvolat rovnakym sposobom, ako ho udelil/a/.

Vo, S ADIA i
vlastnoru¢ny podpis ziadatela
vlastnoruény podpis manzela/ky/ ziadatela
Prilohy:
1. Potvrdenie Zziadatela a manZela - manZelky o dobe zamestnania, dizke

uzavretej pracovnej zmluvy a o vyske priemerného ¢istého mesa¢ného prijmu
za poslednych 12 kalendarny mesiacov, v pripade dochodcov sa preukaze
vyska dochodku dokladom zo Socialnej poistovne.

2. V pripade ziadatela - poberatela davok a prispevkov v hmotnej nudzi, sa
vySka davok a prispevkov preukaze dokladom z Uradu prace, soc. veci
a rodiny.

3. Potvrdenie o majetkovych pomeroch, v pripade ak jeden zo ziadatelov (
manzel/ manzelka, druh/druzka) ma trvaly pobyt mimo obce Banka,
z miesta trvalého bydliska, mestskym alebo obecnym uradom, referatom
dani a poplatkov.

Vyplnenu zZiadost s prilohami je potrebné doru€it do........cccceevverienennnnnn.n.

Ak nemate o najomny byt zaujem informujte nas o tom pisomne na adresu: Obec
Banka, Topol¢ianska cesta 23, 921 01 Banka.

Ak do wuvedeného terminu nebude vyplnena ziadost dorucena budeme
to povazovat za Vas nezaujem o najomny byt.

V pripade nejasnosti kontaktujte Obecny tirad Banka v ¢ase strankovych hodin na
tel.c. 0901 745 177.



DOMOVY PORIADOK
pre najjomnikov najjomnych bytov v obci Banka

CL 1
Zakladné prava a povinnosti

Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti
najomnikov bytov a nebytovych priestorov. Domovy poriadok a jeho dodatky su
zavdzné pre uzivatelov bytov a nebytovych priestorov a osoby prechodne sa
zdrzujuce v najomnom bytovom dome.

1. Uzivatelom najomného bytu sa rozumie najomca bytu alebo nebytového
priestoru, osoby, ktoré ziju s najomcom najomného bytu v spolocnej
domacnosti.

2. Zakladné prava a povinnosti ndjomcu upravuja: zakon ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych
predpisov, zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, Zmluva o spolocenstve vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov.

3. Najomca najomného bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho uzivat
podla urcenia, uzivat sluzby spojené s uzivanim, dodrziavat zasady dobrého
susedského spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku.

4. Najomca najomného bytu alebo nebytového priestoru je povinny sa starat o

ochranu majetku pred akymkolvek poskodenim.

5. Najomca najomného bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych

prislusnikov a navstev, tak aby ich aktivity alebo spravanie neposkodzovalo a

neobmedzovalo zaujmy ostatnych najomcov najomnych bytov, alebo neboli v

rozpore s tymto domovym poriadkom a vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

CL 2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

1. Najomné byty a nebytové priestory su vlastnictvom obce Banka. Najomca
najomného bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zastupcovi obce, pripadne zamestnancovi obce a osobe opravnene;j
vykonavat opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy
napr.: pri poruche rozvodov elektrického vedenia, vodovodného potrubia,
ustredného kurenia, kanalizacie, odCitania vodomerov, pri poziarnej, zivelnej
pohrome resp. inej havarii. Vstup do najomného bytu sa vykonava vopred
dohodnutom c¢ase a najomca je povinny zabezpecCit otvorenie bytu v co
najkratSom c¢ase. Pri dlhSej nepritomnosti je najomca bytu povinny
zabezpecit havarijné spristupnenie bytu a to tak, ze zabezpec¢i dostupnost
kIacov, napr. ponechanim klItuca v zapecatenej obalke u susedov, pripadne
na obecnom Urade, alebo inym vhodnym spésobom.



Ak najomca bezdovodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto
odmietnutie alebo obmedzenie ¢o ma za nasledok stazenie vykonavanych
prac alebo zvySenie ceny za vykonavané prace alebo ohrozenie ¢i poskodenie
prav a opravnenych zaujmov ostatnych uzivatelov, je povinny uhradit
zvySenie ceny vykonavanych prac a vSetky skody, ktoré tymto odmietnutim
alebo odopretim vznikli a povazuje sa za porusenie najomnej zmluvy.

CL 3
Prava a povinnosti vyplyvajice z uzivania bytu, nebytového priestoru,
spoloénych priestorov a zariadeni

Najomca najomného bytu ma pravo neruSene uzivat byt a ostatné prava s
tym spojené a nakladat s bytom alebo nebytovym priestorom podla
prislusnych pravnych predpisov a tohto domového poriadku.

Najomca najomného bytu je povinny oznacit svoju postova schranku menom,
resp. nazvom firmy a svoj byt, nebytovy priestor, ako aj priestory urcené ako
prislusenstvo bytu minimalne ¢islom bytu.

Najomca najomného bytu je povinny chranit spoloény majetok bytového
domu vykonanim ukonov k zamedzeniu vstupu neziaducich os6b do objektu
bytového domu najma zatvaranim vchodovych dveri, uzamykanie dveri do
spoloénych pivnic a koc¢ikarni a nevpusStanim cudzich osoéb do objektu,
zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatocnom dennom  svetle,
neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spolo¢nych
priestoroch a spolo¢nych zariadeniach, udrziavat c¢istotu a hygienu v
spolo¢nych a komunika¢nych priestoroch.

Najomca najomného bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat
stavebné upravy ani podstatné zmeny bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatela a to ani na vlastné naklady. K realizacii stavebnych uprav je
potrebny suhlas prenajimatela a stavebného turadu podla stavebného
zakona. Ide najma o Gpravy a zmeny vodovodného, elektrického, plynového a
iného vedenia, vymenu spdsobu vykurovania, vysekavanie otvorov do
nosnych  konsStrukcii, zamurovanie okien premiestiiovanie dveri,
odstranovanie alebo zriadovanie priecok, zmena tvarového vyhotovenia okien,
zmena farebného vzhladu okien alebo balkénov a bytu alebo nebytového
priestoru nesmie vykonavat upravy, v neprimeranom rozsahu ohrozoval
ostatnych vlastnikov. Rovnako nemédze vykonavat také zmeny vo vlastnom
priestore, ktoré su v rozpore projektom domu a stavebnym zakonom.
Najomca najomného bytu zodpoveda za pripadnu Skodu, ktora vznikne
neodbornym vykonavanim zmien alebo tprav.

Najomca najomného bytu, a iné osoby zdrziavajuce sa v dome, su povinné
spravat sa tak, aby neobtazovali susedov nadmernym hlukom, nerobili
vytrznosti, nezhorSovali podmienky riadneho wuZivania najomného bytu
ostatnym uzivatefom. Je zakazané obtazovat ostatnych nadmernym hlukom z
TV prijimaca, radio prijimaca, zvukovej techniky, neprimeranym buchanim
dveri, dupotanim a pod. KonsStrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju
vitanie, pilenie, buchanie a dalsie hlu¢né zvuky sa moézu vykonavat v Case
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od 8.00 do 18.00 v pracovnych dinoch a od 9.00 do 18.00 v sobotu, v
nedel'u nepracovat. V pripade rozsiahlejSich rekonstrukcii a prac urci
vlastnik bytov osobitny rezim. Uzivatel je povinny v case od 22.00 do 06.00
v lete a od 21.00 do 07.00 hod. v zime dodrziavat no¢ny pokoj. V tomto
Case nie je povolené vykonavat akukolvek c¢innost, ktora by spodsobovala
nadmerny hluk. Nie je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch, spievat,
hluéne sa zabavat, pouzivat vysavace, pracky, vitacky a iné obdobné pristroje
a vykonavat inu c¢innost, ktora sposobuje hluk. Najomca bytu alebo
nebytového priestoru a iné osoby zdrziavajuce sa v dome, su povinné v tomto
Case stiSit rozhlasové, televizne a iné prijimace na primeranu izbova
pocutelnost.

Ak najomca svojvolne znic¢i, znehodnoti pripadne inak poSkodi zvereny mu
majetok, ktory je sucastou najomného bytu (kuchynska linka, sporak,
linoleum, plavajuca podlaha, dvere, okna, vodovodné a sprchové batérie a
pod.), tato Skodu si uhradi na vlastné naklady.

V pripade zistenia velkej zavady a poruchovosti majetku je najomca povinny
toto bezodkladne nahlasit prenajimatelovi bytového domu /napr. nefunkény
sporak, porucha plynového alebo elektrického kotla a pod./.

Drobné zavady /napr. tecluce kohutiky, splachovaci systém vo WC a pod./
sposobené trvalym uzivanim najomnikom si uhradi najomnik na vlastné
naklady.

ClL 4
Poriadok a Cistota v nijjomnom dome

Najomca najomného bytu alebo nebytového priestoru je povinny udrziavat
poriadok a ¢istotu v najomnom dome a jeho okoli (stanovisko kontajnerov,
chodnik) a svojim konanim neohrozovat bezpecnost a zdravie ostatnych
obyvatelov najomného domu. Na svoje naklady odstranit poSkodenia a
znecCistenia, ktoré sposobil v nagjomnom dome sam alebo ti, ktori s nim
v njjomnom byte byvaju. Prenajimatel ma pravo poskodenie a znecistenie
odstranit na naklady najomcu, ak povodca znecistenia alebo poskodenia v
obvyklom c¢ase nesplni zakladné povinnosti najomcu.

Komunalny odpad je najomca povinny odkladat do kontajnerov na to
urcenych tak, aby bol zachovany poriadok a Cistota v ich okoli.
Uskladniovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na vyhradenom
mieste, nie je dovolené uskladnovanie nadrozmerného odpadu v priestoroch
bytového domu. Poévodca takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné
naklady zabezpecit prepravu a bezpecné zhodnotenie alebo zneskodnenie
odpadu. Rovnako je povinny postupovat aj pdvodca osobitnych druhov
odpadov ako su zvySky farieb, domace chemikalie, kontaminované druhotné
suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.
Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosolové spreje, azbest, paliva, batérie,
farbiva, pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spoloc¢nych
priestoroch ani v bytoch. Je zakazané skladovat v bytovom dome horlaviny
a vybusniny (benzin, petrolej, flase so stlacenym plynom).
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Najomca nesmie ukladat Ziadne predmety na schodistiach, chodbach a inych
komunikaénych priestoroch, v spoloénych zariadeniach, na streche a pri
kontajneroch na domovy odpad.

V spolo¢nych priestoroch domu (chodby, schodistia,) je zakazané fajcit a
inym sposobom pouzivat tabakové vyrobky, pouzivat alkoholické napoje a
omamneé latky.

Ak upratovanie nie je zabezpecené inym spdsobom, poriadok a Cistotu v dome
obstaravaju najomci sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory
je zverejneny na informacnej tabuli.

Je zakazané prasSenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, zmetakov, metiel,

prachoviek a pod. z okien bytov a balkénov. Po chodbach a spoloénych

priestoroch je zakazané vyhadzovat odpadky a Cistit Satstvo, koberce, obuv a

iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat

cez okna a balkény, ani odhadzovat na schody.

Rozsah prac pri upratovani zahriuje:
e zametanie a umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych casti

domu a spolo¢nych zariadeni domu 1 x tyzdenne

e Cistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spolo¢nych priestoroch, dveri do

domu a do spolo¢nych priestorov, zabradli a ostatnych spolo¢ne uzivanych
zariadeni, 4x rocne

e balkény je potrebné udrziavat v Cistote a odstranenie necistoty a snehu

vykonavat tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpecnosti osob a majetku.

V zimnom obdobi odpratavat sneh z pristupovych chodnikov k budove.

1.
2.

CL 5
VsSeobecné zasady

Bez suhlasu prenajimatela nesmie byt pouzita ziadna c¢ast spoloénych
priestorov na reklamné alebo podnikatelské tcely.

Kvetinace mozu byt umiestnené len z vnutornej strany okien.

Na chodby, schodistia a iné spolo¢né priestory nie je mozné ukladat
predmety, ktoré brania ich spolo¢nému uzivaniu alebo mézu stazit zachranné
prace v pripade vzniku poziaru alebo by pri hromadnom uniku oséb z domu
mohli byt pri¢inou Urazu, alebo znepriechodnenia unikovej cesty.

Parkovacie miesta pred jednotlivymi bytovymi domami st urcéené len pre
najomnikov bytovych domov. Najomnici, ktori vlastnia viac ako jedno
motorové vozidlo, nesmu obmedzovat druhych najomnikov k parkovaniu.
K najomnému bytu prislicha jedno parkovacie miesto.

ClL 6
Balkony a okna

Na balkoénoch moézu byt umiestnené len bezne pouzivané veci.
V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotna farba okien. Uzivatel
nereSpektujuci toto pravidlo musi na vlastné naklady zabezpecit nater alebo

12



material okennych ramov v jednotnej farbe. Strukturalne maliarske a
ornamentalne zmeny meniace vonkajsi vzhlad domu nie st povolené.
Montovat na fasadu domu alebo vonkajSie ramy okien susSice na bielizen, TV
antény, satelitné paraboly a klimatizacné zariadenia je mozZné len so
sthlasom prenajimatela.

Cl 7
Poziarna ochrana v dome

Poziarna ochrana v bytovom dome je zabezpecovana podla vypracovanej a
schvalenej poziarnej smernice. V poziarnej knihe, ktoru vedie prenajimatel
musi byt kazdoro¢ne zaznamenana vykonana kontrola, zistené nedostatky a
ich odstranenie.

Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajuce sa v dome su, pokial je to
mozné, povinné poziar uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami, inak
poziar urychlene nahlasit hasi¢skému zboru. Urcena osoba je povinna
pravidelne kontrolovat hasiace prostriedky a zabezpecovat ich udrzbu. Na
pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam telefonnych c¢isel
pre tiesnové volania a havarijné situacie najmenej v rozsahu: poziar, prva
pomoc, policia, mestska policia, havarijna sluzba, voda, plyn.

K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizacnym ¢istiacim otvorom
a inym podobnym zariadeniam, musi byt vzdy pristup. Priestory, v ktorych
st umiestnené hlavné uzavery vody, plynu a elektriny, nesmu byt urcené pre
skladovanie veci, resp. za inym ucelom uzivatelmi bytov.

Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznacené
podla platnych predpisov.

Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektriny, kurenia, vody a plynu
obvyklym sposobom musi zabezpecit, aby sa uzivatelia bytov véas dozvedeli o
rozsahu ich wuzavretia a tiez ¢as znovu otvorenia, okrem pripadov
mimoriadnych a havarijnych.

CI. 8
Domace zvierata

Chovat alebo mat v drzbe domace zvierata (macky, psy, iné zvierata) mozno
len so sihlasom prenajimatela najomnych bytov.

Vlastnici domacich zvierat su povinni dbat na to, aby ich domace zvierata
nesposobovali hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome, st
povinni zabezpecit, aby nedoslo k obtazovaniu a ohrozovaniu ostatnych
obyvatelov bytového domu.

Uzivatel, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpecit zakladné
hygienické, veterinarne a bezpeCnostné opatrenia a opatrenia proti
svojvolnému uteku zvierata. Pravidla chovu domacich zvierat musia byt v
sulade s vSeobecne zaviznymi predpismi o ochrane zvierat, najma predpismi
Ministerstva podohospodarstva SR. Krajskej a regionalnej veterinarnej a
potravinovej spravy.
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10.

11.

Psa je zakazané chovat na balkéne a v spolo¢nych priestoroch. Psa nemozno
ponechat v wuzavretom priestore (byte) bez moZnosti mocenia a
vyprazdnovania dlhsSie ako 12 hodin denne.

V bytovom dome sa nesmu chovat uzitkové zvierata, alebo zvierata, ktoré
ohrozuju zdravie uzivatelov bytov.

Vodit psa mimo bytu moéze len osoba, ktora je fyzicky a psychicky spdsobila a
schopna ho ovladat v kazdej situacii, pricom je povinna predchadzat tomu,
aby pes utocil alebo inym sposobom ohrozoval cloveka alebo zvierata a
zabranovat vzniku Skéd na majetku.

Pes sa v spolo¢nych priestoroch a spoloénych zariadeniach nesmie pohybovat
bez nahubku (vynimkou je pripad, ak ho majitel nesie na rukach alebo v
taske).

Za psa vzdy zodpoveda drzitel psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad
psom vykonava dohlad. Drzitel psa a iného zvierata chovaného v bytovom
dome zodpoveda za vSetky Skody sposobené tymito zvieratami.

Ak pes znecisti verejné priestranstvo vykalmi, je ten, kto psa vedie, povinny
vykaly bezprostredne odstranit.

Vlastnik domaceho zvierata musi zabezpecit, aby zviera neobtazovalo inych
najomnikov a ich navstevnikov nad mieru primerant pomerom. Zviera, ktoré
bude ohrozovat alebo ohrozi, ¢i poskodi zdravie alebo majetok ostatnych
uzivatelov, neméze byt nadalej chované v bytovom dome. Na zaklade
rozhodnutia prenajimatela bytov o odstraneni neprijemného zvierata z domu
je drzitel tohto zvierata povinny nechovat ho nadalej v najomnom byte.
Prenajimatel bytov nenesie ziadnu zodpovednost za Skody, zavidzky alebo
prava kazdého druhu, spdésobené alebo spojené s poskodenim alebo
poranenim domacimi zvieratami.

ClL 9
Vytapanie, zatekanie do bytov

Kazdy najomca bytu alebo nebytového priestoru je povinny spravat sa tak,
aby svojou ¢innostou nesposobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov
alebo nebytovych priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu
nahlasit prenajimatelovi.

Drobné opravy v byte zabezpecuje najomca bytu, nebytového priestoru tak,
aby zamedzil zhorSeniu technického stavu a hygienickej urovne susednych
bytov z dévodu zateCenia alebo vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

V pripade vytopenia susedného bytu z dévodu nedbanlivosti (jednorazové
vytopenie pri prani v pracke, pri poSkodeni siféonov, nezatvorenie batérie
atd.), odstranenie §kod vzniknutych vytopenim hradi n&ajomca, ktory
vytopenie alebo zatecenie sposobil. Ak tak neurobi po predchadzajucom
upozorneni najomcu bytu alebo nebytového priestoru, ktorému spdsobil
Skodu, moze poskodeny zabezpecit odstranenie Skody na naklady najomcu,
ktory Skodu sposobil.
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ClL 10
Prenajom a predaj bytov v dome

1. Evidencia oséb - aj ked nie je osoba v byte prihlasena k trvalému, ¢i
prechodnému pobytu v zmysle zakona ¢.253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu
obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej republiky v
zneni neskorSich predpisov, aj napriek tomu je povinna sa prihlasit do
evidencie osob, ktora je sucastou najomnej zmluvy.

2. Podnikatelskii cCinnost mozno v najomnom byte resp. v nebytovych
priestoroch vykonavat len na zaklade suhlasu prenajimatela.

3. Prendjom najomného bytu ako i prevod vlastnickeho prava bytu tretej osobe
je zakazané.

4. Prenajimatel bytu oboznami najomcu so vSetkymi prijatymi pravidlami a
zasadami byvania v bytovom dome a upozorni ho, Ze tieto pravidla musi
bezpodmienecne dodrziavat.

5. Akékolvek porusSenia zasad byvania v bytovom dome rie§i prenajimatel bytu s
najomcom, ktory mu musi poskytnut tdaje o tom, ako sa s nim ma
skontaktovat v pripade potreby. Zodpovednost za poruSovanie zasad a
moralky byvania nesie jednoznacne najomca.

¢l 11
Informacne zariadenie v dome

Informacéna tabula je umiestnena na prizemi kazdého bytového domu. Na
informacnej tabuli st uvedené dolezité telefonne Cisla.

ClL12
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Najomca najomného bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti,
st povinni Setrne zaobchadzat s vchodovymi dverami vybavenymi
automatickym otvaranim z bytu.

2. V zaujme ochrany majetku prenajimatela a bezpecnosti v dome st obyvatelia
domu povinni pri prichode a odchode z domu presvedcit sa, ¢i su dvere po
ich odchode riadne a bezpecne zatvorené. Na tuato okolnost st povinni
upozornovat aj vSetky svoje navstevy.

3. Krac od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vSetkych néajomnikov bytov,
moézu mat len trvali obyvatelia domu, alebo podla potreby i blizke osoby
uzivatela bytu.

4. Do vchodového priestoru pustanie cudzich oso6b bez overenia a hlavne ich
pobyt spojeny napr. i s vysedavanim v tomto ani v inom spolo¢nom priestore
sa nepovoluje v dennych ¢i noc¢nych hodinach. Najomnici bytu maju pravo
urobit prislusné opatrenia na ich vykazanie z domu.

5. Najomnici bytov po dohode sa moézu uzniest o povinnom uzamykani
vstupnych dveri z ulice i dvora na nepretrziti alebo urc¢enu dobu /od 22.00
hod. do 6.00 hod.
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Cl 13
Zaverecné ustanovenia

1. Spory vznikajuce porusovanim prijatych zasad Domového poriadku, mézu
najomcovia rieSit cestou prenajimatela, alebo ak sa jedna o priestupok,
mozno ho rieSit v zmysle zakona NR SR ¢islo 372/1990 o priestupkovom
konani.

2. Domovy poriadok dostane kazdy najomca bytu a nebytového priestoru pri
podpise najomnej zmluvy so suhlasom, Ze bol s domovym poriadkom
oboznameny.

3. Nedodrziavanie domového poriadku je porusenim najomnej zmluvy.

Mgr. Tatiana Julinyova
starostka obce Banka

V Banke, dna 15.06.2021
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